
BILAN SUR LA PROCEDURE DE PARTICIPATION DU 
PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE 

Septembre 2024 
Le présent document a pour objet de faire un bilan des observaƟons faites par le public à l’occasion de 
la procédure de parƟcipaƟon du public par voie électronique, réalisée au Ɵtre de l’arƟcle L.123-19 du 
code de l’environnement, et se rapportant au projet objet de la demande de permis de construire 
présentée par les sociétés NEXITY GRAND PARIS et BOUYGUES IMMOBILIER sur un terrain sis 57/71 
avenue Maurice Berteaux et 22/30 avenue du Tramway au Plessis-Trévise. Ce projet a pour objet la 
créaƟon de 236 logements, de commerces ainsi qu’un parking public de 79 places. 
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1. IntroducƟon 

 

En applicaƟon notamment de l’arƟcle L. 123-19 du Code de l’environnement issu de l’ordonnance 
n°2016-1060 du 3 août 2016 « portant réforme des procédures desƟnées à assurer l’informaƟon et la 
parƟcipaƟon du public à l’élaboraƟon de certaines décisions suscepƟbles d’avoir une incidence sur 
l’environnement », le projet sis 57-71 avenue Maurice Berteaux et 22-30 avenue du Tramway sur la 
commune de Le Plessis-Trévise est soumis à la procédure de parƟcipaƟon du public par voie 
électronique à raison de son assujeƫssement à étude d’impact par décision du préfet de la région Île-
de-France DRIEAT-SCDD-2023-160 du 29 septembre 2023 prise au Ɵtre de l’arƟcle R.122-3-1 du Code 
de l’environnement. 

 

La procédure de parƟcipaƟon du public par voie électronique a été créée par l’ordonnance n°2016-
1060 du 3 août relaƟve à la parƟcipaƟon du public aux décisions suscepƟbles d’avoir une incidence sur 
l’environnement. Elle remplace la procédure de mise à disposiƟon du public prévue à l’ancien arƟcle 
L.122-1-1 du Code de l’environnement, tout en la modernisant et la dématérialisant. La procédure de 
parƟcipaƟon du public par voie électronique est régie notamment par les arƟcles L.123-19, R.123-46-
1 du Code de l’environnement. Ces textes se réfèrent également aux trois derniers alinéas du II de 
l’arƟcle L.123-19-1 du Code de l’environnement, aux arƟcles L.123-19-3 à L.123-19-5, L.123-12et D.123-
46-2 du code de l’environnement. 

Ce dossier a été mis en consultaƟon pendant 31 jours entre le 17 juin et le 17 juillet 2024. Les 
observaƟons ont été déposées par voie électronique via l’adresse internet suivante : 

hƩps://www.registre-numerique.fr/le-plessis-trevise-bony-tramway 

La voie non dématérialisée restant tout de même possible, conformément aux modalités figurant sur 
l’avis de mise à disposiƟon. Le public a été informé via un avis (affichage public et journaux), quinze 
jours avant l’ouverture de la parƟcipaƟon du public par voie électronique. 

CeƩe procédure de parƟcipaƟon se rapporte et s’inscrit dans le cadre de l’instrucƟon de la demande 
de permis de construire présentée le 30/05/2023 par les sociétés NEXITY GRAND PARIS et BOUYGUES 
IMMOBILIER, et enregistrée sous le numéro PC n° 0940592301008 portant sur la construcƟon d'un 
ensemble immobilier en R+3+Aƫque comprenant 236 logements dont 71 logements sociaux avec 
commerces en rez-de-chaussée sur un niveau de parking. Le dossier de demande conƟent une étude 
d’impact conformément à la décision n°DRIEAT-SCDD-2023-160 du 29 septembre 2023 portant 
obligaƟon de réaliser une évaluaƟon environnementale en applicaƟon de l’arƟcle R122-3.1 du Code de 
l’Environnement. Par avis délibéré n° APJIF 2024-023 du 15 mai 2024, la Mission Régionale d’Autorité 
Environnementale d’Ile de France a rendu son avis sur la qualité de l’évaluaƟon environnementale 
présentée par le maitre d’ouvrage et par la prise en compte de l’environnement par le projet. Un 
mémoire en réponse a été transmis par NEXITY GRAND PARIS et BOUYGUES IMMOBILIER et joint aux 
documents mis à disposiƟon du public dans le cadre de la parƟcipaƟon du public. 

A l’issue de la parƟcipaƟon : dans un délai d’au moins 4 jours à compter de la date de clôture de la 
consultaƟon, une synthèse des observaƟons et proposiƟons du public doit être réalisée. 

 

 



A l’issue de la parƟcipaƟon du public, la mairie de Le Plessis-Trévise rendra public, par voie 
électronique, le bilan de la mise à disposiƟon comprenant : 

- La synthèse des observaƟons et proposiƟons du public avec, le cas échéant, l’indicaƟon de 
celles dont il a été tenu compte ; 

- Les conclusions de la commune sur ceƩe parƟcipaƟon 
 
 
 

2. Modalités de parƟcipaƟon  

 

Conformément à l’arƟcle L.123-19 du Code de l’environnement, la commune de Le Plessis-Trévise a 
informé le public de l’ouverture de la procédure de parƟcipaƟon 15 jours avant la date d’ouverture de 
celle-ci et de la mise à disposiƟon du dossier. 

- Par un avis diffusé par voie électronique sur le site de la Ville 
- Par la publicaƟon d’un avis dans 2 journaux diffusés dans le département 
- Par affichage en mairie et sur le terrain d’assieƩe du projet, visible de la voie publique 

  



L’avis de PPVE notamment mis en ligne sur le site de la Ville 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



Annonces légales par voie de presse – Le Parisien  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Annonces légales par voie de presse – Les Echos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



L’affichage légal constaté par huissier en Mairie et sur les lieux concernés par le 
projet 

Le 31 mai 2024 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



Le 17 juin 2024 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



Le 18 juillet 2024   

 



 



 



 

 

 

 

 

 

  



 



 

Le site internet de la Ville de Le Plessis-Trévise 

 

L’avis de parƟcipaƟon du public par voie électronique (PPVE) a été affiché sur le site de la Ville à parƟr 
du 30 mai 2024 tout comme l’avis affiché en Mairie, pendant toute la période de la procédure de 
parƟcipaƟon soit jusqu’au 17 juillet 2024 inclus : 

 

 
 

Le lien « Dossier » renvoyait directement au registre numérique : hƩps://www.registre-
numerique.fr/le-plessis-trevise-bony-tramway permeƩant au public de consulter les différents 
documents listés ci-dessous et de déposer ses observaƟons. 

 

 

 

 

 

  



Les documents mis à disposiƟon  

Le dossier de parƟcipaƟon électronique mis à disposiƟon du public comprenait les pièces prévues par 
les arƟcles L.123-12, R.123-8 et R.123-46-1 du code de l’environnement : 

 

o Dossier de Permis de Construire (dont l’étude d’impact et son résumé non-technique) 
déposé le 30 mai 2023  

o Arrêté du préfet du 29/09/2023 soumeƩant le projet à étude d’impact 
o Arrêté d’ouverture de la PPVE du 24 mai 2024  
o Avis de PPVE du 4 août 2023  
o Avis des services et organismes consultés sur le projet objet de la demande de permis 

de construire 
o Avis de la MRAe du 15 mai 2024 sur la qualité de l’étude d’impact et l’incidence du 

projet sur l’environnement 
o Mémoire en réponse avec Annexes 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

3. Bilan de la parƟcipaƟon du public par voie électronique 

La parƟcipaƟon du public sur ce projet a donné lieu à 94 envois d’avis par voie électronique. (cf avis en 
annexe). 

 

Synthèse des observaƟons et réponses de la Ville 

Les observaƟons rendues lors de ceƩe parƟcipaƟon du public sont majoritairement favorables au 
projet. La créaƟon de cellules commerciales avec le mail piéton et du parking public notamment est 
grandement appréciée puisqu’elle permeƩra de dynamiser le quarƟer, d’en faciliter l’accès et d’en 
réguler le flux. L’architecture du projet est également un point posiƟf.   

Des quesƟonnements se posent néanmoins sur certains sujets sur lesquels la Ville souhaite apporter 
des clarificaƟons : 

- La taille du projet et son traitement paysager : 
 
Le projet s’implante dans un Ɵssu urbain mixte composé d’une zone d’acƟvités en quasi-totalité 
arƟficialisée qui est vouée à muter, et de maisons individuelles accompagnées de jardins 
privaƟfs qui consƟtuent les seuls éléments consƟtuƟfs de la trame verte du site. Les terrains 
actuels n’abritent pas d’arbres remarquables (un relevé a été réalisé sur site). Le projet compte 
plus d’arbres plantés (56) (de hautes Ɵges) que d’arbres abaƩus (52). 
 
Le projet comporte des bâƟments de hauteurs raisonnables (pas plus de 4 étages) et s’implante 
sur un foncier qui comptera près de 3750 m² d’espaces verts. Il s’organise autour d’un cœur 
d’îlot et d’espaces propices à la détente et à l’échange. Des équipements seront disposés dans 
les espaces collecƟfs généreusement végétalisés du projet. Ainsi, des assises seront installées 
en cœur d’ilot le long des circulaƟons piétonnes. Ces circulaƟons piétonnes agréables créeront 
un lien entre les avenues Maurice Berteaux et Tramway. Ce lien entre les deux avenues sera 
d’autant plus renforcé par la créaƟon d’un mail piéton entre elles. Le cœur d’îlot sera visible 
depuis l’espace public grâce à la faille située au milieu du linéaire de bâƟment sur l’avenue 
Maurice Berteaux et aux 4 percées visuelles créées par les porches extérieurs et qui permeƩent 
aux futurs résidents d’accéder à leur résidence. 
 
 

- Les espaces publics à proximité avec l’arrivée du projet :  
 
Conformément au PLU le projet s’implante en retrait permeƩant de créer des bandes d’espaces 
verts tout autour de lui. Une parƟe du foncier sera par ailleurs rétrocédé à la Ville permeƩant 
à terme la créaƟon d’une piste cyclable. Le mail créé entre les deux avenues favorisera les flux 
piétons. La créaƟon d’un parking public permeƩra de répondre aux problémaƟques de 
staƟonnement dans le quarƟer. Par ailleurs les entrées des parking public (79 places de 
staƟonnement) et privé (1 place staƟonnement/logement) seront séparées et se situeront sur 
chacune des deux avenues permeƩant ainsi de réparƟr le flux de véhicules et éviter les 
engorgements.   



Le réaménagement de la place Bony sera également étudié en lien avec le Département du 
Val de Marne, gesƟonnaire de cet axe afin de mieux sécuriser ce secteur. 
 

Face au mail il est envisagé d’aménager un espace de staƟonnement des cars scolaires dans 
l’emprise des 4 mètres, avenue du Tramway afin de desservir le groupe scolaire. 

 
 

- Les infrastructures communales en lien avec l’appariƟon de nouveaux logements  
 
La ville a anƟcipé l’évoluƟon de ce quarƟer en renforçant la capacité du groupe scolaire du Val 
Roger : ainsi 6 classes de niveau élémentaire ont été créées et livrées en fin 2023. 
Dans un premier temps, seules 3 classes sont uƟlisées ce qui laisse à ce jour une capacité 
résiduelle. 
 
La salle de restauraƟon a été totalement réaménagée afin d’accueillir les effecƟfs en lien avec 
la capacité de l’école 
 
Le groupe scolaire situé avenue Marbeau dispose également de capacités supplémentaires 
suscepƟbles d’accueillir de nouvelles classes au sein des bâƟments existants (Salles 
inoccupées). 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Les moƟfs de la décision de la Commune de Le Plessis-Trévise de délivrer le PC  

 

Intérêt urbain du projet  

L’évoluƟon du quarƟer Bony-Tramway a été engagé en réalité depuis 2011, date à laquelle des 
périmètres d’intervenƟon foncière ont été définies avec le Syndicat d’AcƟon Foncière du Val de Marne. 
La créaƟon de ces secteurs traduisait la volonté de la municipalité de faire évoluer le quarƟer Bony 
Tramway., déjà idenƟfié dans le règlement d’urbanisme révisé en 1991 puis modifié en 2011.  

La ville n’a pas souhaité réaliser une ZAC ou uƟliser la procédure d’expropriaƟon mais s’est orientée 
vers le portage foncier des parcelles grâce au SAF 94. CeƩe méthode plus longue dans le temps permet 
néanmoins de réaliser des acquisiƟons en meilleure adéquaƟon entre les propriétaires privés et les 
orientaƟons d’aménagement de la municipalité. 

Dans les ilots où la maitrise foncière est suffisant avancé et à l’intérieur desquels les projets sont bien 
définis, un opérateur est alors désigné dans le cadre d’une convenƟon triparƟte. 

 

Ce projet s’inscrit donc dans une projecƟon murement réfléchie et visant à assurer le renouveau de ce 
quarƟer. 

Sur l’aspect historique récent, il convient de rappeler que ce secteur de la Ville après avoir connu une 
période relaƟvement dynamique sur le plan commercial (présence d’une quincaillerie, d’un 
boucher/charcuƟer, d’un cabinet d’assurance…) est devenu une place désertée par les commerces. Les 
bâƟments d’acƟvité sont restés vides depuis plusieurs années.   

 

La Ville a donc inscrit au sein du Plan d’occupaƟon des Sols en 2011 puis a réitéré dans son Plan Local 
d’Urbanisme de 2017 la créaƟon d’un espace vert/mail au niveau de la place M. Bony ainsi que le 
renforcement des commerces.  



 

Cf : bilan établi en 2011 dans le rapport de présentaƟon lors de la révision du POS 

 

  



Intérêt résidenƟel, économique et social 

 

Les logements proposés auront une typologie variée permeƩant de répondre à différents profils : 

Personnes seules, ou familles, locataires ou propriétaires… La typologie des logements allant du T1 au 
T5.  

Ce projet permeƩra à terme de renforcer l’offre commerciale sur ce secteur qui en est totalement 
dépourvu. 

Les bâƟments situés le long du mail incluent de ce fait des locaux commerciaux desƟnés à renforcer la 
desserte de ce quarƟer. Le projet proposé par NEXITY/BOUYGUES IMMOBILIER bénéficiera de 292m² 
de commerces. En pied d’immeuble réparƟs de la manière suivante : dont 236m² donnant sur le mail 
piéton et 56m² sur l’avenue Maurice Berteaux 

De manière similaire le projet réalisé par la société SEPIMO « Villa EIFFEL » a également inclus des 
locaux commerciaux le long de l’espace public reliant l’avenue Maurice Berteaux à l’avenue du 
Tramway. 

 

Ce projet consƟtue également une opportunité pour la Ville de créer un parking public desƟné à 
l’ensemble de ce quarƟer et notamment pour : 

- la desserte commerciale précitée 
- les locaux paramédicaux prévus à la pointe de l’opéraƟon proposée par le groupe SEQENS à 

l’angle des avenues du Tramway et Georges Foureau 
- le futur parc public souhaité avenue Marbeau 
- le groupe scolaire du Val Roger 

 

Ce parc de staƟonnement bénéficiera d’un accès direct vers le mail.  

 
 

Intérêt environnemental  

 

La strate arborée de l’ensemble du jardin qui émerge du projet crée un signal fort et ceƩe strate de 
bonne hauteur consƟtue des filtres végétaux à l’égard des parcelles mitoyennes et assure la bonne 
intégraƟon du projet dans son contexte. Le mélange de diverses espèces crée une scénographie 
dynamique et renouvelée au fil des saisons. Une paleƩe végétale est proposée dans l’étude paysagère 
annexée au Permis de Construire. La paleƩe végétale bien adaptée au sol et au climat francilien, 
comprenant des espèces variées et mélangées répond posiƟvement aux besoins de la peƟte faune 
d’Ile-de-France en proposant un environnement propice à leur survie et leur développement. Les 
masses végétales consƟtuent des ilots de biodiversité favorables au développement d’une vie 
écologique riche qui contribue à l’amélioraƟon de l’environnement. 

 



Les toitures terrasses du projet sont végétalisées et l’ensemble des végétaux implantés forme une 
étendue verte riche en biodiversité. En plus de l’intérêt esthéƟque, la végétalisaƟon des toitures joue 
un rôle majeur dans la diminuƟon des quanƟtés d’eau de ruissellement. 

De plus, il sera encouragé l’installaƟon de la microfaune grâce à des équipements support de 
biodiversité. Des abris seront disposés au sein du projet : des nichoirs et des gîtes à chiroptères sont 
fixés sur des arbres, des tas de bois et de cailloux seront disposés sur les toitures terrasses végétalisées. 
Ces équipements offrent un logis salutaire pour la microfaune francilienne dont certaines espèces 
tendent à disparaitre de nos paysages comme les passereaux par exemple. Des panneaux 
pédagogiques à desƟnaƟon des habitants sont installés dans les espaces partagés pour décrire les 
végétaux et la vie animale suscepƟble de fréquenter et partager ce jardin urbain. 

Le potenƟel biodiversité du site sera évalué dans le cadre d’une démarche Biodivercity. 

La dépolluƟon des sols et de la nappe phréaƟque prévue dans le cadre de ce projet, sans lequel les 
polluƟons constatées persisteraient, permet ainsi une neƩe amélioraƟon environnementale 
appréciable pour l’ensemble du quarƟer.  

De plus, la mise en place d’une gesƟon des eaux pluviales compaƟble avec la nature argileuse des sols 
permet de répondre en parallèle à la MRAE avec une infiltraƟon à la parcelle pour les peƟtes pluies et 
un bassin de rétenƟon récoltant le surplus des pluies excepƟonnelles.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



A la suite des remarques émises par le public, le péƟƟonnaire a par ailleurs 
émis les modificaƟons suivantes afin de répondre aux différents points :  

 

- DédensificaƟon du projet : 

Le péƟƟonnaire diminuera le nombre de logements sur le projet de 5%. IniƟalement il en était 
prévu 236, il y en aura désormais 224. CeƩe diminuƟon sera permise par la créaƟon d’un retrait de 
6 m du bâƟment H par rapport à la limite de propriété voisine. CeƩe réducƟon de l’emprise du 
bâƟment permeƩra de rompre le linéaire de bâƟment sur l’avenue Maurice Berteaux et de créer 
une percée visuelle sur le vaste cœur d’ilot paysager. 

 

 

Projet avant modificaƟon                                Projet après modificaƟon 

 

 

Par ailleurs l’emprise du bâƟment A sera également réduite au niveau du cœur d’ilot pour 
permeƩre son élargissement et aérer les cheminements piétons au sein de celui-ci.   

 

 



 

 
 
 

- AugmentaƟon de la surface de pleine terre 

Le projet prévoira une augmentaƟon de la surface de pleine terre de près de 200 m² soit 10% de 
plus que le projet iniƟal. En effet en plus de la créaƟon de la nouvelle faille, le péƟƟonnaire prévoira 
une réducƟon de l’emprise de l’infrastructure et la réducƟon de la voie carrossable en cœur d’ilot 
pour permeƩre de créer un bois dense et humide aux abords de la future mare urbaine qui 
consƟtuera un endroit unique dans le nouveau quarƟer.   

- AugmentaƟon du nombre d’arbres plantés 

Le projet prévoira la plantaƟon de 56 arbres supplémentaires, soit une augmentaƟon de 100% par 
rapport à ce qui était iniƟalement prévu. 

- Renforcement de l’idenƟté paysagère du cœur d’ilot 

La réducƟon du nombre de logements, l’augmentaƟon de la surface de pleine terre et le 
doublement du nombre d’arbre prévus par le péƟƟonnaire (en lien direct avec les remarques 
émises par le public pendant la PPVE) visent à renforcer l’idenƟté du cœur d’ilot en tant que 
véritable écrin de verdure du nouveau quarƟer Bony Tramway. Ainsi 3 espaces émergeront au sein 
du cœur d’ilot : 

 Le jardin nourricier : espace d’échange et de rencontres entre les futurs habitants autour 
d’espaces potagers et d’arbres fruiƟers 

 Les bosquets : espace de déambulaƟon à la manière d’un parc qui crée un lien direct entre 
l’avenue Maurice Berteaux et l’avenue du Tramway 

 Le bois humide : espace permeƩant de favoriser le développement de la flore et le 
cheminement de la faune, dense en arbre à la manière d’un sous-bois et en lien direct avec 
la future mare urbaine  

Pour rappel ce cœur d’ilot sera d’autant plus visible depuis l’espace public grâce à la nouvelle faille 
créée qui s’addiƟonne à la faille déjà présente sur l’avenue Maurice Berteaux et aux percées visuelles 
créées par les halls extérieurs en double hauteur présents sur les bâƟments de l’avenue Maurice 
Berteaux, de l’avenue du Tramway et du mail piéton. 
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Percée visuelle créée par un hall extérieur en 
double hauteur 

Percée visuelle créée par une 
faille toute hauteur 



 
 
 
 
 
 

 

 



 
 
 
 
 

DECISION 
 
En conséquence notamment des éléments exposés ci-dessus et des avis recueillis dans le cadre de son 
instrucƟon, le Permis de Construire peut être délivré dans les circonstances de fait et de droit. 


